

КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

на проведение открытого конкурса 

на право заключения договоров аренды недвижимого имущества - коммунальной инфраструктуры, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Томичевский  сельсовет Белогорского района
Организатор конкурса: 

Администрация муниципального образования Томичевский  сельсовет 
с.Томичи
2010 год

Раздел I. Организация и порядок проведения открытого конкурса

1. Общие положения

        1.1.Настоящая конкурсная документация о порядке проведения открытого конкурса на право заключения договоров аренды недвижимого имущества (котельных), находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Томичевский сельсовет разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», на основании Положения о порядке сдачи в аренду (субаренду) муниципального имущества муниципального образования Томичевский сельсовет, утвержденного Томичевским сельским  Советом народных депутатов от 29.06.2009 г. № 52.
1.2. Настоящая конкурсная документация определяет порядок проведения, условия участия, порядок расчетов при проведении конкурса на право заключения договоров аренды недвижимого имущества – коммунальной инфраструктуры, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Томичевский сельсовет. 

Право заключения договора аренды передается участнику, предложившему в ходе конкурса наилучшие условия, определенные настоящей конкурсной документацией.

        1.3. Организатор торгов – собственник имущества или обладатель иного имущественного права на него.  Организатором открытого конкурса выступает – администрация муниципального образования Томичевский сельсовет.
       1.4. Официальный сайт Организатора конкурса - www.belogorski-raion.narod.ru. (далее - Сайт). Конкурсная документация размещена на Сайте и предоставляется без взимания платы. Извещение о проведение открытого конкурса размещено на Сайте и в газете «Просто Газета».
       1.5. Форма торгов – открытый конкурс.

       1.6. Организатор конкурса обеспечивает осмотр Имущества, права на которое передаются по договору. Дата, время и график осмотра Имущества определены в Приложением 1 к конкурсной документации. 

      1.7. Дата начала приема заявок на участие в открытом конкурсе – 30 сентября 2010 г. в 8-00 часов.

      1.8. Дата окончания приема заявок на участие в открытом конкурсе – 11 ноября 2010 г. до 10-00 часов.

     1.9. Время и место приема заявок – рабочие дни с 08.00 до 17.00 (обеденный перерыв с 12.00 до 13.00) по адресу: Амурская область, с.Томичи, ул.Комсомольская, 4.

     1.10. Дата, время и место вскрытия  конвертов с заявками - « 11 » ноября 2010 года  в 10:00, по адресу: с.Томичи, ул.Комсомольская, 4
     1.11. Электронная форма участия в конкурсе не предусмотрена.

     1.12. Назначение использования объектов конкурса – оказание услуг теплоснабжения, водоснабжения.
     1.13. Срок аренды объектов конкурса – 10 лет.

     1.14. Размер арендной платы не включает в себя налог на добавленную стоимость (НДС), коммунальные, эксплуатационные, административно-хозяйственные расходы. 

         Арендная плата пересматривается в одностороннем порядке посредством  ее ежегодного увеличения на индекс инфляции на текущий финансовый год в соответствии  с федеральным законом о федеральном бюджете на соответствующий  год или на основании справки (информации) органа статистики (территориального органа федеральной службы государственной статистики  по Амурской области (Амурстат). Изменение размера арендной платы в сторону ее уменьшения не допускается.
  Арендная плата устанавливается в виде возложений на Арендатора затрат на проведение капитального ремонта имущества.

  После фактического выполнения работ по капитальному ремонту и предоставления Арендатором Арендодателю документов, подтверждающих проведение капитального ремонта, Арендодателем осуществляется зачет произведенных Арендатором затрат в счет подлежащей внесению арендной платы.

       1.15. Имущество, созданное в рамках исполнения договора, заключенного по результатам конкурса и предназначенное для оказания услуг, оказание которых происходит с использованием имущества, права на которое передаются по договору, является собственностью Арендодателя и передается в соответствии с действующим законодательством.

      1.16. Победитель конкурса обязан подписать договор аренды в 10-дневный срок с момента подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе.  
2. Предмет конкурса
	Наименование объекта недвижимого имущества
	Адрес Имущества
	Площадь

(протяженность)
	Наименование объектов недвижимого имущества - оборудование
	Начальная цена арендной платы в год

(без НДС) руб.
	Цена задатка (руб.)

	ЛОТ № 1

	Котельная
               
	Амурская область, Белогорский район 

с.Томичи, 

ул. Строительная, 3
1968 года постройки
	191,4
 кв.м.
	
	60396,36
	50000,0


	Тепловая сеть 
	Амурская область, Белогорский район 

с. Томичи,ул.Строительная 3,1972 года постройки
	542,5 м
	надземная прокладка на опорах, пересечение дорог – подземная прокладка
	
	

	ЛОТ № 2
	
	

	Котельная
	Амурская область,

Белогорский район,

С.Томичи,

Ул.Комсомольская 2,

1970 года постройки
	471,6
кв.м.
	
	137266,32
	50000,00

	Тепловая сеть


	Амурская область,

Белогорский район,

С.Томичи,ул.Комсомольская 2, 1970 года постройки
	427,5 м
	надземная прокладка на опорах, пересечение дорог – подземная прокладка
	
	

	ЛОТ № 3
	
	
	
	
	

	Водонапорная башня 
	Амурская область, Белогорский район 

с. Томичи, 

ул. Строительная , 3, 

1968 года постройки
	7,8 кв.м.
	высота башни 12.4м
	10636,08
	30000,0


	Водозаборная скважина 
	Амурская область, Белогорский район 

с. Томичи, 

ул. Строительная, 3, 1971 года постройки
	5,6  кв.м
	 глубинный насос ЭЦВ6 ,

глубина заложения 150 м
	
	

	Водопроводная 

сеть
	Амурская область,

Белогорский район,

С.Томичи,

Ул.Строительная ,3,

1970 года постройки
	542,5
	надземная прокладка на опорах, пересечение дорог – подземная прокладка
	
	

	ЛОТ №4
	
	
	
	
	

	Водонапорная башня

	Амурская область, Белогорский район 

с. Томичи, 

ул. Комсомольская, 2 

1980 года постройки
	11,7 кв. м
	высота башни 18.7м
	10908,84
	30000,0

	Водопроводная  сеть 
	Амурская область, Белогорский район 

с. Томичи,

ул.Комсомольская ,2 ,

1980 года постройки
	427,5
	надземная прокладка на опорах, пересечение дорог – подземная прокладка
	
	

	Водозаборная скважина
	Амурская область, Белогорский район 

с. Томичи, 

ул. Комсомольская, 2,

1980 года постройки
	7,9 кв.м
	глубинный насос ЭЦВ6,

глубина заложения 120 м
	
	


Техническое задание на модернизацию объектов коммунальной инфраструктуры
Лот № 1.

1. Замена низкоэффективных котлов.

2. Замена котельного оборудования, приведение потребления электроэнергии к нормативному (дымососы, дутьевые вентиляторы, сетевые насосы).
3. Реконструкция трассы трубопроводов (приведение теплопотерь к нормативным), протяженностью 400,0 м с применением современных  эффективных теплоизолирующих материалов.

4. Наладка гидравлического режима тепловых  сетей.

5. Организация приборного технологического учета тепловой энергии, вырабатываемой котельной.

6. Устройство зольника.

7. Текущий ремонт здания котельной (кровля, замена и утепление ворот)

ЛОТ № 2.
   8.     Замена низкоэффективных котлов.

9  Замена котельного оборудования, приведение потребления электроэнергии к          нормативному (дымососы, дутьевые вентиляторы, сетевые насосы).

10  Реконструкция трассы трубопроводов (приведение теплопотерь к нормативным), протяженностью 500,0 м с применением современных  эффективных теплоизолирующих материалов.

11   Наладка гидравлического режима тепловых  сетей.

12.Организация приборного технологического учета тепловой энергии, вырабатываемой   котельной.

13. Устройство зольника.

14. Текущий ремонт здания котельной (кровля, замена и утепление ворот)
ЛОТ № 3
1.  Капитальный ремонт сетей водоснабжения.

2.  Устройство санитарной зоны водозаборной скважины.

3.  Ремонт электрооборудования, КИП и автоматики водонапорной башни 
ЛОТ № 4

1.  Капитальный ремонт сетей водоснабжения.

2.  Устройство санитарной зоны водозаборной скважины.

3.  Ремонт электрооборудования, КИП и автоматики водонапорной башни 

3. Требования к участникам конкурса

         3.1. Принять участие в конкурсе может любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора, а также получают статус участника конкурса после рассмотрения поданных заявок конкурсной комиссией.
         3.3. Участники конкурса должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
         3.4. Конкурсная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника к требованиям конкурса у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в конкурсе. При этом конкурсная комиссия не вправе возлагать на участников конкурса обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

      3.5. Не допускается взимание с участников конкурса платы за участие в конкурсе.
4. Условия допуска к участию в конкурсе.

      4.1. Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.
     4.2. Заявитель не допускается конкурсной комиссией к участию в конкурсе в случаях:

     1) непредставления документов, определенных требованиями конкурса, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

     2) несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

     3) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

     4) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе;

     5) невнесения задатка;

      4.3. Отказ в допуске к участию в конкурсе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 4.2. настоящих Условий, не допускается.

       4.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником конкурса, конкурсная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе их проведения.

5. Порядок предоставления конкурсной документации
      5.1. Конкурсная документация размещается на Сайте в срок не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней до проведения Конкурса. Конкурсная документация должна быть доступна для ознакомления на Сайте без взимания платы.

      5.2. После размещения на Сайте извещения о проведении конкурса Организатор конкурса на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса. При этом конкурсная документация предоставляется в письменной форме. 
     5.3. Предоставление конкурсной документации до размещения на Сайте извещения о проведении конкурса не допускается.

6. Разъяснения положений конкурсной документации и внесении в нее изменений
       6.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме Организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса Организатор конкурса обязан направить в письменной форме разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

     6.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено Организатором конкурса на Сайте с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

     6.3. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в конкурсную документацию не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Изменение предмета конкурса не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются Организатором конкурса в порядке, установленном для размещения извещения о проведении конкурса, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами, которым была предоставлена конкурсная документация. При этом срок подачи заявок на участие в конкурсе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на Сайте внесенных изменений в конкурсную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе он составлял не менее двадцати дней.

7. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе

     7.1. Заявка на участие в конкурсе подается в срок и по форме, которые установлены конкурсной документацией. Подача заявки на участие в конкурсе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

     7.2. Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на конверте указывается наименование конкурса (лота), на участие, в котором подается данная заявка. Указание на конверте фирменного наименования, почтового адреса (для юридического лица) или фамилии, имени, отчества, сведений о месте жительства (для физического лица) не является обязательным.

     7.3. Заявка на участие в конкурсе должна содержать:

     1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

     а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

       б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на Сайте извещения о проведении конкурса выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на Сайте извещения о проведении конкурса выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на Сайте извещения о проведении конкурса;

     в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

      г) документы, характеризующие квалификацию заявителя, в случае если в конкурсной документации указан такой критерий оценки заявок на участие в конкурсе, как квалификация участника конкурса;

      д) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

      е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
     ж) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой; 
       2) предложение о цене договора;

       3) предложения об условиях исполнения договора, которые являются критериями оценки заявок на участие в конкурсе;

       4) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка;
       5) график производства работ по выполнению технического задания и сметные расчеты этих работ (приложение № 4);
     7.4. Заявитель вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого предмета конкурса (лота).

       7.5. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается в день вскрытия конвертов с такими заявками.

       7.6. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка на участие в конкурсе или не подано ни одной заявки на участие в конкурсе, конкурс признается несостоявшимся. В случае если конкурсной документацией предусмотрено два лота и более, конкурс признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.
7.7. Заявка на участие в конкурсе должна быть прошнурована, пронумерована и заверена заявителем.

8. Требование о внесении задатка, размер задатка

8.1. В качестве обеспечения исполнения обязательства по заключению договора аренды  Организатор конкурса устанавливает требование о внесении задатка.

8.2. Сумма задатка для участия в конкурсе устанавливается в следующих размерах:

Лот №1 – 50 000,0 руб.; Лот №2 – 50 000,0 руб.; Лот №3 – 30 000 руб.; Лот №4 – 30 000 руб. Задаток НДС не облагается.

     
 8.3. Задаток должен быть перечислен на лицевой счет Организатора конкурса не позднее 11 ноября  2010 года. 

            8.4. Задаток для участия в аукционе вносится по следующим реквизитам: 

    УФК по Амурской области (администрация Томичевского сельсовета) р/с 40703810800001000144 в ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области г.Благовещенск, ИНН/КПП 2811002524/281101001, ОКАТО 10208852000, БИК 041012001, л/с 03233002250. 
В назначении платежа указать: «Задаток за участие в открытом конкурсе на право заключения договора аренды недвижимого имущества, расположенного по адресу: Амурская область, Белогорский район, с. ________, ул.________ (Лот № __ ), без НДС». 
9. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе 
     9.1. Конкурсной комиссией публично в день, время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса, вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе осуществляются одновременно.

     9.2. В день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе или в случае проведения конкурса по нескольким лотам перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе в отношении каждого лота, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе о возможности подать заявки на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

    9.3. Конкурсной комиссией осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в конкурсе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки этим заявителем не отозваны, все заявки на участие в конкурсе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

    9.4. Заявители или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

    9.5. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе объявляются и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) и почтовый адрес каждого заявителя, конверт с заявкой на участие, в конкурсе которого вскрывается, наличие сведений и документов, предусмотренных конкурсной документацией, условия исполнения договора, указанные в такой заявке и являющиеся критерием оценки заявок на участие в конкурсе. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании конкурса несостоявшимся.

     9.6. В процессе вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе информация о заявителях, о наличии документов и сведений, предусмотренных конкурсной документацией, может сразу размещаться на Сайте.

     9.7. Протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами комиссии непосредственно после вскрытия конвертов. Указанный протокол размещается Организатором конкурса на Сайте в течение дня, следующего за днем его подписания.

     9.8. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, вскрываются (в случае если на конверте не указаны почтовый адрес (для юридического лица) или сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя), и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются заявителям. 

10. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе
     10.1. Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на предмет соответствия требованиям, установленным конкурсной документацией.

     10.2. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать двадцати дней с даты вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

     10.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией принимается решение о допуске заявителя к участию в конкурсе и о признании заявителя участником конкурса или об отказе в допуске заявителя к участию в конкурсе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Протокол ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в конкурсе и о признании его участником конкурса или об отказе в допуске заявителя к участию в конкурсе с обоснованием такого решения. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается Организатором конкурса на Сайте. Заявителям направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

    10.4. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех заявителей или о допуске к участию в конкурсе и признании участником конкурса только одного заявителя конкурс признается несостоявшимся. В случае если в конкурсной документации предусмотрено два лота и более, конкурс признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником конкурса принято относительно только одного заявителя. 
11. Порядок и срок отзыва заявок
       11.1. Заявитель вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе. В случае если в конкурсной документации было установлено требование о внесении задатка, организатор конкурса обязан вернуть задаток заявителю, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору конкурса уведомления об отзыве заявки на участие в конкурсе.

12. Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе

     12.1. Конкурсная комиссия осуществляет оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе, поданных заявителями, признанными участниками конкурса. Срок оценки и сопоставления таких заявок не может превышать десяти дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

     12.2. Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе осуществляются в целях выявления лучших условий исполнения договора в соответствии с критериями и в порядке, которые установлены конкурсной документацией.

     12.3. Для определения лучших условий исполнения договора, предложенных в заявках на участие в конкурсе, оценка и сопоставление этих заявок осуществляются по критериям установленным настоящей конкурсной документацией по каждому лоту.
     Критерием оценки является:

Лот № 1

	Критерий
	Начальное значение
	Увеличение/уменьшение начального значения
	Коэффициент значимости критерия

	Размер годовой арендной платы без НДС и коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных услуг, (рублей)
	60396,36
	увеличение
	0,4

	Срок выполнения работ в соответствии с техническим заданием, предусмотренным конкурсной документацией, (месяцев)
	60
	уменьшение
	0,6


Лот № 2
	Критерий
	Начальное значение
	Увеличение/уменьшение начального значения
	Коэффициент значимости критерия

	Размер годовой арендной платы без НДС и коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных услуг, (рублей)
	137266,32
	увеличение
	0,4

	Срок выполнения работ в соответствии с техническим заданием, предусмотренным конкурсной документацией, (месяцев)
	60
	уменьшение
	0,6


Лот № 3
	Критерий
	Начальное значение
	Увеличение/уменьшение начального значения
	Коэффициент значимости критерия

	Размер годовой арендной платы без НДС и коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных услуг, (рублей)
	10636,08
	увеличение
	0,4

	Срок выполнения работ в соответствии с техническим заданием, предусмотренным конкурсной документацией, (месяцев)
	60
	уменьшение
	0,6


  Лот № 4

	Критерий
	Начальное значение
	Увеличение/уменьшение начального значения
	Коэффициент значимости критерия

	Размер годовой арендной платы без НДС и коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных услуг, (рублей)
	10908,84
	увеличение
	0,4

	Срок выполнения работ в соответствии с техническим заданием, предусмотренным конкурсной документацией, (месяцев)
	60
	уменьшение
	0,6


 12.4. Оценка заявок на участие в конкурсе по критериям, осуществляется в следующем порядке:

         1) в случае если для критерия конкурса установлено увеличение его начального значения, величина, рассчитываемая по содержащемуся в заявке на участие в конкурсе условию и такому критерию, определяется путем умножения коэффициента такого критерия на отношение разности значения содержащегося в заявке на участие в конкурсе условия и наименьшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий к разности наибольшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и наименьшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий;

        2) в случае если для критерия конкурса установлено уменьшение его начального значения, величина, рассчитываемая по содержащемуся в заявке на участие в конкурсе условию и такому критерию, определяется путем умножения коэффициента такого критерия на отношение разности наибольшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и значения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе условия к разности наибольшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и наименьшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий;

      3) для каждой заявки на участие в конкурсе величины, рассчитанные по всем критериям конкурса в соответствии с положениями подпунктов 1 и 2 настоящего пункта, суммируются и определяется итоговая величина.

      12.5. На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией каждой заявке на участие в конкурсе присваивается порядковый номер по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора. Заявке на участие в конкурсе, в которой содержатся лучшие условия исполнения договора, присваивается первый номер. В случае если в нескольких заявках содержатся одинаковые условия исполнения договора, меньший порядковый номер присваивается заявке на участие в конкурсе, которая подана участником конкурса, надлежащим образом, исполнявшим свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора конкурса о желании заключить договор, а в случае отсутствия такой заявки - заявке на участие в конкурсе, которая поступила ранее других заявок на участие в конкурсе, содержащих такие условия.

    12.6. Победителем конкурса признается участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения договора и заявке на участие, в конкурсе которого присвоен первый номер.

    12.7. Конкурсная комиссия ведет протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, в котором должны содержаться сведения о месте, дате, времени проведения оценки и сопоставления таких заявок, об участниках конкурса, заявки на участие в конкурсе которых были рассмотрены, о порядке оценки и о сопоставлении заявок на участие в конкурсе, о принятом на основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе решении о присвоении заявкам на участие в конкурсе порядковых номеров, а также наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (для физических лиц) и почтовые адреса участников конкурса, заявкам на участие в конкурсе которых присвоен первый и второй номера. Протокол подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии в течение дня, следующего после дня окончания проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у Организатора конкурса. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных победителем конкурса в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации.

      12.9. Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе размещается на Сайте в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

     12.10. Любой участник конкурса после размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе вправе направить Организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить участнику конкурса в письменной форме или в форме электронного документа соответствующие разъяснения.

13. Заключение договора по результатам проведения конкурса
      13.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

      13.2. В случае отказа от заключения договора с победителем конкурса либо при уклонении победителя конкурса от заключения договора с участником конкурса, с которым заключается такой договор, конкурсной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор конкурса отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

        Протокол подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса.

       Указанный протокол размещается Организатором конкурса на Сайте в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

      13.3. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение конкурса не требуется.

       13.4. В случае если победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие, в конкурсе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный конкурсной документацией, не представил организатору конкурса подписанный договор, переданный ему, а также обеспечение исполнения договора, в случае если Организатор конкурса такое требование было установлено, победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие в конкурсе, которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

      13.5. В случае если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора, организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя конкурса заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником конкурса, заявке на участие, в конкурсе которого присвоен второй номер. Организатор конкурса обязан заключить договор с участником конкурса, заявке на участие, в конкурсе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем конкурса. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола оценки и сопоставления заявок передает участнику конкурса, заявке на участие, в конкурсе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником конкурса, заявке на участие, в конкурсе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации. Указанный проект договора подписывается участником конкурса, заявке на участие, в конкурсе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору конкурса.

       При этом заключение договора для участника конкурса, заявке на участие, в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения участника конкурса, заявке на участие, в конкурсе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем конкурса или с участником конкурса, заявке на участие, в конкурсе которого присвоен второй номер, конкурс признается несостоявшимся.

       13.6. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе и в конкурсной документации. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении конкурса. Условия, указанные в заявке включаются в условия договора.
14. Последствия признания конкурса несостоявшимся
       14.1. В случае если конкурс признан несостоявшимся, Организатор конкурса заключает договор с единственным участником, принявшим участие в этом конкурсе, на условиях предложенных таким Участником в заявке на участие в конкурсе.
15. Формы документов, представляемых претендентами для участия в открытом конкурсе

Заявка на участие в конкурсе

Дата, исх.№

ЗАЯВКА

на участие в открытом конкурсе 

на право заключения договора аренды недвижимого имущества - коммунальной инфраструктуры, находящегося в муниципальной  собственности 

       1. Изучив конкурсную документацию по проведению конкурса на право заключения договора аренды недвижимого имущества - коммунальной инфраструктуры, в том числе условия и порядок проведения настоящего конкурса, проект договора аренды на вышеуказанного объекты, а также применимые к данному конкурсу законодательство и нормативные правовые акты, мы, _________________________________________, в лице _____________________________________________________________________________
                 (наименование участника конкурса) 
        (должность, Ф.И.О. руководителя, уполномоченного лица)
уполномоченного в случае признания нас победителем конкурса подписать договор, сообщаем о согласии участвовать в конкурсе на условиях, установленных в указанных выше документах, и направляем настоящую заявку.
Наименование заявителя___________________________________________________  согласен заключить  договор  аренды  Объекта  в  соответствии  с формой  договора  аренды  недвижимого имущества - коммунальной инфраструктуры, приведенной в конкурсной документации с обязательным  включением  в него условий указанных  в информационном сообщении о проведении конкурса.

Реквизиты заявителя:

Местонахождение: ________________________________________________________

(для юридических лиц)

Адрес регистрации: _______________________________________________________

 (для индивидуального предпринимателя)

Адрес фактического проживания: ___________________________________________

                                                (для индивидуального предпринимателя)

Банковские реквизиты: 

ИНН ________________, р/с _______________________ в ___________________________,

к/с _______________________________БИК___________________________

Приложение. Комплект документов с описью на ____л.

Заявитель______________________________________________________________ М.П.
       (подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного претендентом - юридическим лицом на подписание и подачу от имени претендента - юридического лица заявки на участие в конкурсе реквизиты документа, подтверждающие его полномочия, либо подпись и Ф.И.О. претендента - индивидуального предпринимателя или его  представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия  представителя претендента - индивидуального предпринимателя)
ОПИСЬ

документов представляемых вместе с заявкой на участие в открытом конкурсе на право заключения договора аренды недвижимого имущества - коммунальной инфраструктуры, находящегося в муниципальной собственности 

	№ п/п
	Наименование документов
	Кол-во листов

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	Всего листов
	


Заявитель_________________________________________________________ М.П.

   (подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного претендентом - юридическим лицом на подписание и подачу от имени претендента -
   юридического лица заявки на участие в конкурсе реквизиты документа, подтверждающие его полномочия, либо подпись и Ф.И.О. претендента - индивидуального предпринимателя или его представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия представителя претендента - индивидуального предпринимателя).

Дата, исх.№


Условия исполнения договора участника открытого конкурса 

на право заключения договора аренды недвижимого имущества (котельных), находящегося в муниципальной собственности 

Участник открытого конкурса_______________________________________________  

делает организатору конкурса следующие условия  для  участия  в  конкурсе  на  право заключения  договора  аренды  недвижимого имущества - коммунальной инфраструктуры, находящегося в муниципальной собственности по лоту № ______

_____________________________________________________________________________

   (указать сведения, индивидуализирующие объект аренды, в соответствии с информационным сообщением о проведении конкурса)

	№ п/п
	Критерий конкурса


	Предложение участника конкурса (указывается цифрами и прописью)

	1
	Размер арендной платы за год в рублях за все помещение без учета НДС и  коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных услуг
	

	2
	Другие критерии согласно конкурсной карты
	


Заявитель______________________________________________________________ М.П.
       (подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного претендентом - юридическим лицом на подписание и подачу от имени претендента - юридического лица заявки на участие в конкурсе реквизиты документа, подтверждающие его полномочия, либо подпись и Ф.И.О. претендента - индивидуального предпринимателя или его  представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия  представителя претендента - индивидуального предпринимателя)

Форма запроса на разъяснение конкурсной документации
(Запрос должен быть представлен Организатору конкурса) не позднее, чем за 10 дней до окончания срока представления заявок на Конкурс, оформляется на фирменном бланке Участника)

Просим Вас разъяснить следующие положения конкурсной документации:

	№ п/п
	Раздел конкурсной документации
	Ссылка на пункт конкурсной документации, положение которого следует разъяснить
	Содержание запроса на разъяснение положений конкурсной документации

	
	
	
	

	
	
	
	



Ответ на запрос прошу направить: 

(почтовый адрес, номер факса)

( подпись, М.П.)

(фамилия, имя, отчество, должность лица, подписавшего документ)                                        
	№__________

«__»______20__г.
	Администрация муниципального  образования Томичевский  сельсовет



Форма уведомления об изменении или отзыве заявки
Уведомление об изменении (или отзыве) Заявки на участие в конкурсе

№ Конкурса____________

Уважаемые господа!
      Настоящим письмом (наименование организации) уведомляет Вас, что отзывает (или вносит изменения в) свою Заявку на участие в конкурсе и направляет своего сотрудника  ______________________________(Ф.И.О., должность), которому доверяет забрать свою Заявку на участие в конкурсе (или подать изменения к Заявке на участие в конкурсе) (действительно при предъявлении удостоверения личности, паспорта). 

С уважением,
Руководитель                                                       _____________________________
                                                                                                                     (подпись, расшифровка подписи)
ГРАФИК

производства работ 

	№ п/п
	Наименование объекта
	Наименование работ
	Срок исполнения 
	Стоимость работ

	
	
	
	начало
	окончание
	

	
	
	
	
	
	


Руководитель организации ____________________/_____________/                                 «

16.  Проекты договоров аренды недвижимого имущества - коммунальной инфраструктуры, находящегося в муниципальной собственности 
ДОГОВОР № 1
аренды недвижимого имущества

с. Томичи                                                                        от «____»_________________200__г.

            Администрация муниципального образования Томичевский  сельсовет (далее - Администрация),  в лице главы Мурзина Владимира Семеновича, действующего на основании Устава                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          Уставименуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ____________________, в лице  ________________________________________, действующего на основании ____________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору имущество, указанное в Приложении № 1 настоящего договора в аренду в состоянии, соответствующем условиям настоящего договора и назначению использования, а Арендатор обязуется выплачивать арендную плату в размере и сроки, указанные в п.3 настоящего договора.

            1.2. Указанное в Приложении № 1 настоящего договора Имущество находится в муниципальной казне муниципального образования Томичевский сельсовет

            1.3. Имущество предназначено для оказания услуг теплоснабжения.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

      2.1. Арендодатель обязан:

    2.1.1. Своевременно передать Арендатору Имущество по акту приема-передачи, составленному в 2-х экземплярах по одному каждой из сторон настоящего договора.  
    2.1.2. Контролировать состояние и использование Имущества в соответствии с условиями настоящего договора.

    2.1.3. Проводить инвентаризацию передаваемого по настоящему договору Имущества.

    2.1.4. Контролировать своевременное перечисление арендной платы по настоящему договору.
    2.1.5. Принять Имущество по истечении срока аренды или при досрочном расторжении настоящего договора.
     2.2. Арендодатель имеет право:    

   2.2.1. Досрочно расторгнуть настоящий договор при существенном нарушении условий договора Арендатором. Расторжение договора производится в судебном порядке
    2.2.2. Компенсировать  Арендатору стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором при условии наличия у Арендатора согласия Арендодателя на проведение такого рода улучшений.

    2.2.3. В 10-дневный срок рассматривать поступившие от Арендатора письменные жалобы и предложения по предмету и условиям договора, принимать меры по их разрешению.

     2.3. Арендатор обязан:

    2.3.1. Использовать Имущество исключительно по его назначению в соответствии с условиями договора, техническими характеристиками имущества, сроками эксплуатации, периодами работы такого имущества.
     2.3.2. Не допускать ухудшения технического и санитарного состояния, в котором данное имущество находилось при передаче.
    2.3.3. Своевременно за счет собственных средств, производить текущий и косметический ремонт.

    2.3.4. Не проводить реконструкции, переоборудования, перепланировку и других капитальных ремонтных работ без согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения Имущества производить только с письменного разрешения Арендодателя.

    2.3.5. Если  Имущество в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств, или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.

    2.3.6. В установленные договором сроки производить расчеты по арендной плате, в соответствии с разделом 3 настоящего договора, а так же регулярно вносить плату за эксплуатационное и коммунальное обслуживание согласно предъявленным счетам той организации, которой принадлежит данное право (на основании заключенных договоров).

     2.3.7. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем), не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу (перенаем), не предоставлять Имущество в безвозмездное пользование, не отдавать арендные права в залог и не вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ или паевого взноса, в производственный кооператив при совместной деятельности без письменного согласия Арендодателя.

     2.3.8. Беспрепятственно допускать в рабочее время во все помещения представителей Арендодателя для контроля за исполнением условий настоящего договора.

     2.3.9. По истечении срока действия настоящего договора, а также в случае его досрочного расторжения передать Арендодателю Имущество в исправном состоянии, не ухудшающем состояние имущества, в котором оно (имущество) находилось на момент передачи Арендатору по акту приема-передачи. Если состояние возвращаемого Имущества хуже установленного при передаче арендатору, возместить Арендодателю причиненный ущерб.

       2.3.10. Информировать Арендодателя по всем вопросам и обстоятельствам, имеющим отношение к Имуществу.
  2.3.11. Обеспечить сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций.

  2.3.12. В случае возникновения аварийных ситуаций на трубопроводах центрального отопления незамедлительно сообщать Арендодателю, соответствующим аварийным службам, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение (здание) до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения (здания).

 2.3.13. Содержать прилегающую к помещению (зданию) территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем. Заключить с Муниципальным образованием Томичевский сельсовет договор аренды земельного участка для обслуживания и эксплуатации арендуемого нежилого помещения на срок действия договора аренды нежилого помещения.

2.3.14. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.
2.3.15. Выполнить работы в соответствии с техническим заданием и графиком производства работ (приложение № 4) в пределах утвержденных сметных расчетов, установленных конкурсной документацией, в срок _______месяцев с момента заключения настоящего договора.

    2.4. Арендатор имеет право:

       2.4.1. На возобновление настоящего договора по истечении срока его действия в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 26.07.2006 г. №135-ФЗ «О защите конкуренции».

       2.4.2. Заключить договора с организациями, предоставляющими коммунальные услуги и нести расходы по содержанию Имущества. Расходы, предусмотренные настоящим п.п. в арендную плату не входят.

3.РАСЧЕТЫ

3.1.  Арендная плата устанавливается в виде возложений на Арендатора затрат на проведение капитального ремонта имущества. После фактического выполнения работ по капитальному ремонту и предоставления Арендатором Арендодателю документов, подтверждающих проведение капитального ремонта, Арендодателем осуществляется зачет произведенных Арендатором затрат в счет подлежащей внесению арендной платы. Размер арендной платы составляет ______________рублей в год, без учета НДС. Первый и последующие отчеты о выполненных работах капитального характера, засчитываемых в счет внесения арендной платы, должны быть предоставлены Арендатором не позднее 20 декабря года, за который начисляется арендная плата. Арендная плата начисляется ежегодно до первого декабря текущего года.
3.2.  В соответствии с отчетом по определению рыночной стоимости Имущества передаваемого в аренду рыночная стоимость составляет:

- котельная, расположенная по адресу: Амурская область, Белогорский район, с.Томичи, ул.Строительная, 3, рыночная стоимость – ________________ рублей;
- тепловая сеть, расположенная по адресу: Амурская область, Белогорский район, с.Томичи, ул.Строительная , 3, рыночная стоимость – ______________  рублей
           3.2.1. Арендная плата пересматривается в одностороннем порядке посредством  ее ежегодного увеличения на индекс инфляции на текущий финансовый год в соответствии  с федеральным законом о федеральном бюджете на соответствующий  год или на основании справки (информации) органа статистики (территориального органа федеральной службы государственной статистики  по Амурской области (Амурстат). Изменение размера арендной платы в сторону ее уменьшения не допускается.
        В случае  пересмотра и перерасчета размера арендной платы за пользование имущества Арендодатель посредством письменного уведомления извещает Арендатора о данном пересмотре и перерасчете размера арендной платы, содержащего новый расчет арендной платы. 
      3.3. Ставка арендной платы ежегодно подлежит индексации на коэффициент-дефлятор, учитывающий изменение потребительских цен на товары (работы, услуги) в Российской Федерации в предшествующем периоде.

      3.4. Арендная плата устанавливается в виде возложений на Арендатора затрат на проведение капитального ремонта имущества.

После фактического выполнения работ по капитальному ремонту и предоставления Арендатором Арендодателю документов, подтверждающих проведение капитального ремонта, Арендодателем осуществляется зачет произведенных Арендатором затрат в счет подлежащей внесению арендной платы.

      3.5. В случае оставления Арендатором Имущества до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора, он обязан уплатить  Арендодателю сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью косметического или текущего ремонта помещений.

      3.6. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

       4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания. Срок аренды устанавливается  с "____" _________ 20___ г.  по  "___" ________ 20___ г. (10 лет).

        4.1.3. Арендатор обязан письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за две недели, о предстоящем освобождении Имущества как в связи с окончанием срока договора,  так и при досрочном освобождении,  и сдать Имущество по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа.

        4.2. Изменение  условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон в рамках действующего законодательства. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

       4.4. Договор  аренды подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя, а Арендатор выселению:
    4.4.1. При использовании имущества в целом или его части не в соответствии с условиями договора аренды;
        4.4.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние имущества;

        4.4.3. Если  Арендатор  не  выполнил условия п.3.1 в течение календарного года, начиная с даты заключения настоящего договора;

        4.4.4. Не исполнение в установленные сроки в соответствии с графиком работ предусмотренных пунктом 2.3.15.

        4.5. Договор, может быть, расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств.

        4.6. Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются сторонами путем переговоров, при не достижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из сторон, договор, может быть, расторгнут в арбитражном суде в установленном законом порядке.

       4.7.  Все изменения и дополнения условий договора оформляются сторонами путем подписания дополнительного соглашения.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
      5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с гражданским законодательством, действующим на территории Российской Федерации.

     5.2. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляется пеня в размере 0,03 %  ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы задолженности.

     5.3. За передачу арендуемого Имущества или его часть в субаренду без согласия Арендодателя арендатору начисляется штраф в размере годовой арендной платы.

      5.4. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ ЧАСТЬ

        6.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

         7.1. Арендодатель: Администрация муниципального образования Томичевский сельсовет сельсовет, 676800, Амурская область, с.Томичи, ул. Комсомольская, 4, УФК по Амурской области (Администрация Томичевского сельсовета). р/с 40101810000000010003,  ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области, г. Благовещенск. ИНН/КПП 2811002524/281101001, БИК 041012001, л/с 04233002250, ОКАТО 10208852000, КБК 01711105035100000120
         7.2. 

Арендодатель: _______________________________________________________________

Арендатор:___________________________________________________________________
Приложение  1 

к договору аренды недвижимого имущества  

от «__» ________ 20      г.

	Наименование объекта недвижимого имущества
	Адрес Имущества
	Площадь

(протяженность)
	Наименование объектов движимого имущества - оборудование

	Котельная               
	Амурская область, Белогорский район 

сТомичи, ул. Строительная, 3, 

1968 года постройки
	191,4 кв.м.
 
	

	Тепловая сеть 
	Амурская область, Белогорский район 

с. Томичи, ул.Строительная, 3 , 1972 года постройки
	542,5 м
	надземная прокладка на опорах, пересечение дорог – подземная прокладка


Приложение  2 

к договору аренды недвижимого имущества  

от «__» ________ 20      г.

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА

       Администрация муниципального образования  Томичевский  сельсовет (далее - Администрация),  в лице главы Мурзина Владимира Семеновича , действующего на основании УставаУстава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ____________________, в лице  _________________, действующего на основании ____________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

1.    Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.
     2. Имущество передается в состоянии, известном Арендатору.

     3. Арендатор претензий по поводу качества, технического состояния и функциональных свойств имущества не имеет.

      4. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон договора.

Арендодатель: _____________________________________________________________

Арендатор:____________________________________________________________________

Приложение  3 

к договору аренды 

недвижимого имущества  

от «__» ________ 20      г.

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

           Размер арендной платы  рассчитывается в соответствии с Положением о порядке сдачи в аренду (субаренду) муниципального имущества муниципального образования Томичевский сельсовет, утвержденного решением Томичевского сельского Совета народных депутатов № 52 от 29.06.2009г., по формуле:

         А = N*S*Kt*Kнп*Кц*НДС, где

А – арендная плата в месяц;

N – норматив ставки арендной платы за 1 кв.м. арендуемой площади (1 м протяженности линейных сооружений) в месяц (утверждается Томичевским  сельским Советом народных депутатов ежегодно);

S – площадь (протяженность линейных сооружений) муниципального имущества, сдаваемого в аренду;

Кт – коэффициент, характеризующий территориальное расположение нежилого помещения, линейного сооружения;

Кнп – коэффициент, характеризующий качество нежилого помещения;

Кц – коэффициент, определяющий назначение и цель использования арендуемого нежилого помещения, линейного сооружения.

НДС -18% в год

1) Арендная плата для котельной по Ул.Строительная, 3 (А1);

N – 65 руб.;

S – 191,4 кв.м;

Кт – 0,8;

Кнп – (0,7*1*0,8) – 0,56;

Кц – 0,8.

Итого:65*191,4*0,8*0,56*0,8*18% = 5261,45 рублей (арендная плата в месяц с НДС)

Арендная плата в месяц без НДС – (5261,45 – НДС)– 4458,85 рублей;

НДС в месяц – 802,60 рублей.
Арендная плата в год без НДС – 4458,85 * 12 = 53506,20 рублей

2) Арендная плата для тепловых сетей по ул.Строительная, 3 (А2)
N – 10 руб.;

S – 542,5м;

Кт – 0,7;

Кц – 0,6;

Кнп – (0,7*0,6*0,6) – 0,252
Итого:10*542,5*0,7*0,252*0,6*18% = 677,54 рублей (арендная плата в месяц с НДС)

Арендная плата в месяц без НДС – (677,54 – НДС)– 574,18 рублей;

НДС в месяц – 103,36 рублей.
Арендная плата в год без НДС – 574,18 * 12 = 6890,16 рублей

А = А1+А2

А (с НДС) 5261,45+677,54 = 5938,99 рублей

А (без НДС) 4458,85+574,18 = 5033,03 рублей

НДС = 905,96 рублей

Арендная плата в год (без НДС) = 5033,03 х 12 = 60396,36 рублей

НДС в год –905,96*12=10871,52 рублей

Арендодатель: __________________________________________________________
Арендатор:______________________________________________________________
                                                                            Приложение № 4

                                                                                 к договору аренды

                                                                                                      муниципального имущества


от__ _____________2010г.

ГРАФИК

производства работ 

	№ п/п
	Наименование объекта
	Наименование работ
	Срок исполнения 
	Стоимость работ

	
	
	
	начало
	окончание
	

	
	
	
	
	
	


Арендодатель ____________________/_____________/   

Арендатор      ____________________/_____________/                              
ДОГОВОР № 2
аренды недвижимого имущества

с. Томичи                                                                        от «____»_________________200__г.

            Администрация муниципального образования Томичевский  сельсовет (далее - Администрация),  в лице главы Мурзина Владимира Семеновича, действующего на основании Устава                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          Уставименуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ____________________, в лице  ________________________________________, действующего на основании ____________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору имущество, указанное в Приложении № 1 настоящего договора в аренду в состоянии, соответствующем условиям настоящего договора и назначению использования, а Арендатор обязуется выплачивать арендную плату в размере и сроки, указанные в п.3 настоящего договора.

            1.2. Указанное в Приложении № 1 настоящего договора Имущество находится в муниципальной казне муниципального образования Томичевский сельсовет

            1.3. Имущество предназначено для оказания услуг теплоснабжения.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

      2.1. Арендодатель обязан:

    2.1.1. Своевременно передать Арендатору Имущество по акту приема-передачи, составленному в 2-х экземплярах по одному каждой из сторон настоящего договора.  
    2.1.2. Контролировать состояние и использование Имущества в соответствии с условиями настоящего договора.

    2.1.3. Проводить инвентаризацию передаваемого по настоящему договору Имущества.

    2.1.4. Контролировать своевременное перечисление арендной платы по настоящему договору.
    2.1.5. Принять Имущество по истечении срока аренды или при досрочном расторжении настоящего договора.
     2.2. Арендодатель имеет право:    

   2.2.1. Досрочно расторгнуть настоящий договор при существенном нарушении условий договора Арендатором. Расторжение договора производится в судебном порядке
    2.2.2. Компенсировать  Арендатору стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором при условии наличия у Арендатора согласия Арендодателя на проведение такого рода улучшений.

    2.2.3. В 10-дневный срок рассматривать поступившие от Арендатора письменные жалобы и предложения по предмету и условиям договора, принимать меры по их разрешению.

     2.3. Арендатор обязан:

    2.3.1. Использовать Имущество исключительно по его назначению в соответствии с условиями договора, техническими характеристиками имущества, сроками эксплуатации, периодами работы такого имущества.

     2.3.2. Не допускать ухудшения технического и санитарного состояния, в котором данное имущество находилось при передаче.

    2.3.3. Своевременно за счет собственных средств, производить текущий и косметический ремонт.

    2.3.4. Не проводить реконструкции, переоборудования, перепланировку и других капитальных ремонтных работ без согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения Имущества производить только с письменного разрешения Арендодателя.

    2.3.5. Если  Имущество в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств, или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.

    2.3.6. В установленные договором сроки производить расчеты по арендной плате, в соответствии с разделом 3 настоящего договора, а так же регулярно вносить плату за эксплуатационное и коммунальное обслуживание согласно предъявленным счетам той организации, которой принадлежит данное право (на основании заключенных договоров).

     2.3.7. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем), не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу (перенаем), не предоставлять Имущество в безвозмездное пользование, не отдавать арендные права в залог и не вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ или паевого взноса, в производственный кооператив при совместной деятельности без письменного согласия Арендодателя.

     2.3.8. Беспрепятственно допускать в рабочее время во все помещения представителей Арендодателя для контроля за исполнением условий настоящего договора.

     2.3.9. По истечении срока действия настоящего договора, а также в случае его досрочного расторжения передать Арендодателю Имущество в исправном состоянии, не ухудшающем состояние имущества, в котором оно (имущество) находилось на момент передачи Арендатору по акту приема-передачи. Если состояние возвращаемого Имущества хуже установленного при передаче арендатору, возместить Арендодателю причиненный ущерб.

       2.3.10. Информировать Арендодателя по всем вопросам и обстоятельствам, имеющим отношение к Имуществу.
  2.3.11. Обеспечить сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций.

  2.3.12. В случае возникновения аварийных ситуаций на трубопроводах центрального отопления незамедлительно сообщать Арендодателю, соответствующим аварийным службам, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение (здание) до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения (здания).

 2.3.13. Содержать прилегающую к помещению (зданию) территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем. Заключить с Муниципальным образованием Томичевский сельсовет договор аренды земельного участка для обслуживания и эксплуатации арендуемого нежилого помещения на срок действия договора аренды нежилого помещения.

2.3.14. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.
2.3.15. Выполнить работы в соответствии с техническим заданием и графиком производства работ (приложение № 4) в пределах утвержденных сметных расчетов, установленных конкурсной документацией, в срок _______месяцев с момента заключения настоящего договора.

    2.4. Арендатор имеет право:

       2.4.1. На возобновление настоящего договора по истечении срока его действия в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 26.07.2006 г. №135-ФЗ «О защите конкуренции».

       2.4.2. Заключить договора с организациями, предоставляющими коммунальные услуги и нести расходы по содержанию Имущества. Расходы, предусмотренные настоящим п.п. в арендную плату не входят.

3.РАСЧЕТЫ

3.3.  Арендная плата устанавливается в виде возложений на Арендатора затрат на проведение капитального ремонта имущества. После фактического выполнения работ по капитальному ремонту и предоставления Арендатором Арендодателю документов, подтверждающих проведение капитального ремонта, Арендодателем осуществляется зачет произведенных Арендатором затрат в счет подлежащей внесению арендной платы. Размер арендной платы составляет ______________рублей в год, без учета НДС. Первый и последующие отчеты о выполненных работах капитального характера, засчитываемых в счет внесения арендной платы, должны быть предоставлены Арендатором не позднее 20 декабря года, за который начисляется арендная плата. Арендная плата начисляется ежегодно до первого декабря текущего года.

3.4.  В соответствии с отчетом по определению рыночной стоимости Имущества передаваемого в аренду рыночная стоимость составляет:

-  котельная, расположенная по адресу : Амурская область, Белогорский район, с.Томичи, ул.Комсомольская, 2, рыночная стоимость –  _____________ рублей;

-   тепловая сеть, расположенная по адресу : Амурская область, Белогорский район, с.Томичи, ул.Комсомольская, 2, рыночная стоимость –  ______________ рублей;

           3.2.1. Арендная плата пересматривается в одностороннем порядке посредством  ее ежегодного увеличения на индекс инфляции на текущий финансовый год в соответствии  с федеральным законом о федеральном бюджете на соответствующий  год или на основании справки (информации) органа статистики (территориального органа федеральной службы государственной статистики  по Амурской области (Амурстат). Изменение размера арендной платы в сторону ее уменьшения не допускается.
        В случае  пересмотра и перерасчета размера арендной платы за пользование имущества Арендодатель посредством письменного уведомления извещает Арендатора о данном пересмотре и перерасчете размера арендной платы, содержащего новый расчет арендной платы. 
      3.3. Ставка арендной платы ежегодно подлежит индексации на коэффициент-дефлятор, учитывающий изменение потребительских цен на товары (работы, услуги) в Российской Федерации в предшествующем периоде.

      3.4. Арендная плата устанавливается в виде возложений на Арендатора затрат на проведение капитального ремонта имущества.

После фактического выполнения работ по капитальному ремонту и предоставления Арендатором Арендодателю документов, подтверждающих проведение капитального ремонта, Арендодателем осуществляется зачет произведенных Арендатором затрат в счет подлежащей внесению арендной платы.

      3.5. В случае оставления Арендатором Имущества до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора, он обязан уплатить  Арендодателю сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью косметического или текущего ремонта помещений.

      3.6. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

       4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания. Срок аренды устанавливается  с "____" _________ 20___ г.  по  "___" ________ 20___ г. (10 лет).

        4.1.3. Арендатор обязан письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за две недели, о предстоящем освобождении Имущества как в связи с окончанием срока договора,  так и при досрочном освобождении,  и сдать Имущество по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа.

        4.2. Изменение  условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон в рамках действующего законодательства. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

       4.4. Договор  аренды подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя, а Арендатор выселению:

    4.4.1. При использовании имущества в целом или его части не в соответствии с условиями договора аренды;

        4.4.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние имущества;

        4.4.3. Если  Арендатор  не  выполнил условия п.3.1 в течение календарного года, начиная с даты заключения настоящего договора;

        4.4.4. Не исполнение в установленные сроки в соответствии с графиком работ предусмотренных пунктом 2.3.15.

        4.5. Договор, может быть, расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств.

        4.6. Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются сторонами путем переговоров, при не достижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из сторон, договор, может быть, расторгнут в арбитражном суде в установленном законом порядке.

       4.7.  Все изменения и дополнения условий договора оформляются сторонами путем подписания дополнительного соглашения.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

      5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с гражданским законодательством, действующим на территории Российской Федерации.

     5.2. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляется пеня в размере 0,03 %  ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы задолженности.

     5.3. За передачу арендуемого Имущества или его часть в субаренду без согласия Арендодателя арендатору начисляется штраф в размере годовой арендной платы.

      5.4. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ ЧАСТЬ

        6.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

         7.1. Арендодатель: Администрация муниципального образования Томичевский сельсовет сельсовет, 676800, Амурская область, с.Томичи, ул. Комсомольская, 4, УФК по Амурской области (Администрация Томичевского сельсовета). р/с 40101810000000010003,  ГРКЦ ГУ Банка России по Амурской области, г. Благовещенск. ИНН/КПП 2811002524/281101001, БИК 041012001, л/с 04233002250, ОКАТО 10208852000, КБК 01711105035100000120
         7.2. 

Арендодатель: _______________________________________________________________

Арендатор:___________________________________________________________________
Приложение  1 

к договору аренды недвижимого имущества  

от «__» ________ 20      г.

	Наименование объекта недвижимого имущества
	Адрес Имущества
	Площадь

(протяженность)
	Наименование объектов движимого имущества - оборудование

	Котельная


	Амурская область, Белогорский

Район

с.Томичи, ул.Комсомольская, 2

1970 года постройки
	471,6 кв.м.
	

	Тепловая сеть


	Амурская область,Белогорский район

С.Томичи,ул.Комсомольская, 3,

1970 года постройки
	427,5 м
	надземная прокладка на опорах, пересечение дорог – подземная прокладка


Приложение  2 

к договору аренды недвижимого имущества  

от «__» ________ 20      г.

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА

       Администрация муниципального образования  Томичевский  сельсовет (далее - Администрация),  в лице главы Мурзина Владимира Семеновича , действующего на основании УставаУстава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ____________________, в лице  _________________, действующего на основании ____________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

2.    Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.
     2. Имущество передается в состоянии, известном Арендатору.

     3. Арендатор претензий по поводу качества, технического состояния и функциональных свойств имущества не имеет.

      4. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон договора.

Арендодатель: _____________________________________________________________

Арендатор:____________________________________________________________________

Приложение  3 

к договору аренды 

недвижимого имущества  

от «__» ________ 20      г.

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

           Размер арендной платы  рассчитывается в соответствии с Положением о порядке сдачи в аренду (субаренду) муниципального имущества муниципального образования Томичевский сельсовет, утвержденного решением Томичевского сельского Совета народных депутатов № 52 от 29.06.2009г., по формуле:

         А = N*S*Kt*Kнп*Кц*НДС, где

А – арендная плата в месяц;

N – норматив ставки арендной платы за 1 кв.м. арендуемой площади (1 м протяженности линейных сооружений) в месяц (утверждается Томичевским  сельским Советом народных депутатов ежегодно);

S – площадь (протяженность линейных сооружений) муниципального имущества, сдаваемого в аренду;

Кт – коэффициент, характеризующий территориальное расположение нежилого помещения, линейного сооружения;

Кнп – коэффициент, характеризующий качество нежилого помещения;

Кц – коэффициент, определяющий назначение и цель использования арендуемого нежилого помещения, линейного сооружения.

НДС -18% в год

1) Арендная плата для котельной по ул.Комсомольская, 2 (А1)

N- 65 руб.

S – 471,6

Кт – 0,8
Кнп – (0,7*1*0,8)- 0,56

 Кц – 0,8

Итого : 65*471,6*0,8*0,56*0,8*18% =  12963,94 рублей (арендная плата в месяц с НДС)

Арендная плата в месяц без НДС – (12963,94 – НДС) – 10986,39

НДС в месяц – 1977,55

Арендная плата в год без НДС – 10986,39*12 = 131836,68

2) Арендная плата для тепловых сетей по ул.Комсомольская, 2 (А2)

N – 10 руб

S -  427,5

Кт – 0,7

Кц – 0,6

Кнп – (0,7*0,6*0,6) – 0,252

Итого : 10*427,5*0,7*0,252*0,6*18% = 533,91 рублей (арендная плата в месяц с НДС)

Арендная плата в месяц без НДС – (533,91 – НДС) – 452,47

НДС в месяц – 81,44 рублей

Арендная плата в год без НДС – 452,47*12= 5429,64

А = А1+А2

А (с НДС) 12963,94+533,91 = 13497,85 рублей

А (без НДС) 10986,39+452,47 = 11438,86 рублей

НДС = 2058,99 рублей

Арендная плата в год (без НДС) = 11438,86 х 12 = 137266,32 рублей

НДС в год –2058,99*12=24707,88 рублей

Арендодатель: __________________________________________________________
Арендатор:______________________________________________________________
                                                                            Приложение № 4

                                                                                 к договору аренды

                                                                                                      муниципального имущества


от__ _____________2010г.

ГРАФИК

производства работ 

	№ п/п
	Наименование объекта
	Наименование работ
	Срок исполнения 
	Стоимость работ

	
	
	
	начало
	окончание
	

	
	
	
	
	
	


Арендодатель ____________________/_____________/   

Арендатор      ____________________/_____________/                              

ДОГОВОР № 3
аренды недвижимого имущества

с. Томичи                                                                           от «____»_________________200__г.

            Администрация муниципального образования Томичевский  сельсовет (далее - Администрация),  в лице главы Мурзина Владимира Семеновича, действующего на основании Устава                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ____________________, в лице  _________________, действующего на основании ____________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору имущество, указанное в Приложении № 1 настоящего договора в аренду в состоянии, соответствующем условиям настоящего договора и назначению использования, а Арендатор обязуется выплачивать арендную плату в размере и сроки, указанные в п.3 настоящего договора.

            1.2. Указанное в Приложении № 1 настоящего договора Имущество находится в муниципальной казне муниципального образования Томичевский сельсовет.
1.3. Имущество предназначено для оказания услуг водоснабжения.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

    2.1.1. Своевременно передать Арендатору Имущество по акту приема-передачи, составленному в 2-х экземплярах по одному каждой из сторон настоящего договора.  
    2.1.2. Контролировать состояние и использование Имущества в соответствии с условиями настоящего договора.

    2.1.3. Проводить инвентаризацию передаваемого по настоящему договору Имущества.

    2.1.4. Контролировать своевременное перечисление арендной платы по настоящему договору.
    2.1.5. Принять Имущество по истечении срока аренды или при досрочном расторжении настоящего договора.
     2.2. Арендодатель имеет право:    

   2.2.1. Досрочно расторгнуть настоящий договор при существенном нарушении условий договора Арендатором. Расторжение договора производится в судебном порядке

    2.2.2. Компенсировать  Арендатору стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором при условии наличия у Арендатора согласия Арендодателя на проведение такого рода улучшений.

    2.2.3. В 10-дневный срок рассматривать поступившие от Арендатора письменные жалобы и предложения по предмету и условиям договора, принимать меры по их разрешению.

     2.3. Арендатор обязан:

    2.3.1. Использовать Имущество исключительно по его назначению в соответствии с условиями договора, техническими характеристиками имущества, сроками эксплуатации, периодами работы такого имущества.

     2.3.2. Не допускать ухудшения технического и санитарного состояния, в котором данное имущество находилось при передаче.

    2.3.3. Своевременно за счет собственных средств, производить текущий и косметический ремонт.

    2.3.4. Не проводить реконструкции, переоборудования, перепланировку и других капитальных ремонтных работ без согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения Имущества производить только с письменного разрешения Арендодателя.

    2.3.5. Если  Имущество в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств, или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.

    2.3.6. В установленные договором сроки производить расчеты по арендной плате, в соответствии с разделом 3 настоящего договора, а так же регулярно вносить плату за эксплуатационное и коммунальное обслуживание согласно предъявленным счетам той организации, которой принадлежит данное право (на основании заключенных договоров).

     2.3.7. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем), не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу (перенаем), не предоставлять Имущество в безвозмездное пользование, не отдавать арендные права в залог и не вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ или паевого взноса, в производственный кооператив при совместной деятельности без письменного согласия Арендодателя.

     2.3.8. Беспрепятственно допускать в рабочее время во все помещения представителей Арендодателя для контроля за исполнением условий настоящего договора.

     2.3.9. По истечении срока действия настоящего договора, а также в случае его досрочного расторжения передать Арендодателю Имущество в исправном состоянии, не ухудшающем состояние имущества, в котором оно (имущество) находилось на момент передачи Арендатору по акту приема-передачи. Если состояние возвращаемого Имущества хуже установленного при передаче арендатору, возместить Арендодателю причиненный ущерб.

       2.3.10. Информировать Арендодателя по всем вопросам и обстоятельствам, имеющим отношение к Имуществу.
  2.3.11. Обеспечить сохранность инженерных сетей.
  2.3.12. В случае возникновения аварийных ситуаций на трубопроводах холодного водоснабжения незамедлительно сообщать Арендодателю, соответствующим аварийным службам, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение (здание) до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения (здания).

 2.3.13. Содержать прилегающую к помещению (зданию) территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем. Заключить с Муниципальным образованием Томичевский сельсовет договор аренды земельного участка для обслуживания и эксплуатации арендуемого нежилого помещения на срок действия договора аренды нежилого помещения.

2.3.14. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.
2.3.15. Выполнить работы в соответствии с техническим заданием и графиком производства работ (приложение № 4) в пределах утвержденных сметных расчетов, установленных  конкурсной документацией, в срок _______месяцев с момента заключения настоящего договора.

    2.4. Арендатор имеет право:

       2.4.1. На возобновление настоящего договора по истечении срока его действия в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 26.07.2006 г. №135-ФЗ «О защите конкуренции».

       2.4.2. Заключить договора с организациями, предоставляющими коммунальные услуги и нести расходы по содержанию Имущества. Расходы, предусмотренные настоящим п.п. в арендную плату не входят.

3.РАСЧЕТЫ

3.1.  Арендная плата устанавливается в виде возложений на Арендатора затрат на проведение капитального ремонта имущества. После фактического выполнения работ по капитальному ремонту и предоставления Арендатором Арендодателю документов, подтверждающих проведение капитального ремонта, Арендодателем осуществляется зачет произведенных Арендатором затрат в счет подлежащей внесению арендной платы. Размер арендной платы составляет ______________рублей в год, без учета НДС. Первый и последующие отчеты о выполненных работах капитального характера, засчитываемых в счет внесения арендной платы, должны быть предоставлены Арендатором не позднее 20 декабря года, за который начисляется арендная плата.
3.2.  В соответствии с отчетом по определению рыночной стоимости Имущества передаваемого в аренду рыночная стоимость составляет:

- водонапорная башня, расположенная по адресу: Амурская область, Белогорский район, с.Томичи, ул.Строительная ,3, рыночная стоимость – __________________ рублей;
           - водопроводная сеть, расположенная по адресу: Амурская область, Белогорский район, с.Томичи, ул.Строительная, 3,  рыночная стоимость ______________ рублей;

- скважина, расположенная по адресу: Амурская область, Белогорский район, с.Томичи, ул.Строительная, 3 , рыночная стоимость - _________ рублей; 
3.2.1. Арендная плата пересматривается в одностороннем порядке посредством  ее ежегодного увеличения на индекс инфляции на текущий финансовый год в соответствии  с федеральным законом о федеральном бюджете на соответствующий  год или на основании справки (информации) органа статистики (территориального органа федеральной службы государственной статистики  по Амурской области (Амурстат). Изменение размера арендной платы в сторону ее уменьшения не допускается.
        В случае  пересмотра и перерасчета размера арендной платы за пользование имущества Арендодатель посредством письменного уведомления извещает Арендатора о данном пересмотре и перерасчете размера арендной платы, содержащего новый расчет арендной платы. 
   3.3. Ставка арендной платы ежегодно подлежит индексации на коэффициент-дефлятор, учитывающий изменение потребительских цен на товары (работы, услуги) в Российской Федерации в предшествующем периоде.

      3.4. Арендная плата устанавливается в виде возложений на Арендатора затрат на проведение капитального ремонта имущества.

После фактического выполнения работ по капитальному ремонту и предоставления Арендатором Арендодателю документов, подтверждающих проведение капитального ремонта, Арендодателем осуществляется зачет произведенных Арендатором затрат в счет подлежащей внесению арендной платы.

           3.5. В случае оставления Арендатором Имущества до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора, он обязан уплатить  Арендодателю сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью косметического или текущего ремонта помещений.

            3.6. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

           4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания. Срок аренды устанавливается  с "____" _________ 20___ г.  по  "___" ________ 20___ г. (10 лет).

          4.1.3. Арендатор обязан письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за две недели, о предстоящем освобождении Имущества как в связи с окончанием срока договора,  так и при досрочном освобождении,  и сдать Имущество по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа.

          4.2. Изменение  условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон в рамках действующего законодательства. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

         4.4. Договор  аренды подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя, а Арендатор выселению:

         4.4.1. При использовании имущества в целом или его части не в соответствии с условиями договора аренды;

         4.4.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние имущества;
          4.4.3. Если  Арендатор  не  выполнил условия п.3.1 в течение календарного года, начиная с даты заключения настоящего договора;
         4.4.4.  Не исполнение в установленные сроки в соответствии с графиком работ предусмотренных пунктом 2.3.15.

           4.5. Договор, может быть, расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств.

           4.6. Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются сторонами путем переговоров, при не достижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из сторон, договор, может быть, расторгнут в арбитражном суде в установленном законом порядке.
          4.7.  Все изменения и дополнения условий договора оформляются сторонами путем подписания дополнительного соглашения.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
           5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с гражданским законодательством, действующим на территории Российской Федерации.

           5.2. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляется пеня в размере 0,03 %  ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы задолженности.

            5.3. За передачу арендуемого Имущества или его часть в субаренду без согласия Арендодателя арендатору начисляется штраф в размере годовой арендной платы.
            5.4. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.
6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ ЧАСТЬ
            6.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

         7.1. Арендодатель: Администрация муниципального образования Томичевский сельсовет, 676800, Амурская область, с.Томичи, ул. Комсомольская, 4, УФК по Амурской области (Администрация Томичевского сельсовета). р/с 40101810000000010003,  ГРКЦ ГУ Банка России  по Амурской области, г. Благовещенск. ИНН/КПП 2811002524/281101001, БИК 041012001, л/с 04233002250, ОКАТО 10208852000,КБК 01711105035100000120

         7.2. 

Арендодатель: _______________________________________________________________

Арендатор:___________________________________________________________________
Приложение  1 

к договору аренды недвижимого имущества  

от «__» ________ 20      г.

	Наименование объекта недвижимого имущества
	Адрес Имущества
	Площадь

(протяженность)
	Наименование объектов движимого имущества - оборудование

	Водонапорная башня 
	Амурская область, Белогорский район ,с. Томичи, ул. Строительная, 3 , 1968 года постройки
	7,8 кв.м.
	высота башни 12,.4м  

	Водопроводная  сеть


	Амурская область, Белогорский район, с.Томичи, ул.Строительная
	542,5  м
	надземная прокладка на опорах, пересечение дорог – подземная прокладка

	Водозаборная скважина
	Амурская область, Белогорский район , с. Томичи, ул. Строительная,3
	5,6 кв.м
	 глубинный насос ЭЦВ6


Приложение  2 

к договору аренды недвижимого имущества  

от «__» ________ 20      г.

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА

       Администрация муниципального образования Томичевский сельсовет (далее - Администрация),  в лице главы Мурзина Владимира Семеновича, действующего на основании _____________________________Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ____________________, в лице  _________________, действующего на основании ____________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

3.    Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.
     2. Имущество передается в состоянии, известном Арендатору.

     3. Арендатор претензий по поводу качества, технического состояния и функциональных свойств имущества не имеет.

      4. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон договора.

Арендодатель: _____________________________________________________________

Арендатор:____________________________________________________________________

Приложение  3 

к договору аренды 

недвижимого имущества  

от «__» ________ 20      г.

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

           Размер арендной платы  рассчитывается в соответствии с Положением о порядке сдачи в аренду (субаренду) муниципального имущества муниципального образования Томичевский  сельсовет, утвержденного решением Томичевского сельского Совета народных депутатов № 52 от 29.06.2009г., по формуле:

         А = N*S*Kt*Kнп*Кц*НДС, где

А – арендная плата в месяц;

N – норматив ставки арендной платы за 1 кв.м. арендуемой площади (1 м протяженности линейных сооружений) в месяц (утверждается Томичевским сельским Советом народных депутатов ежегодно);

S – площадь (протяженность линейных сооружений) муниципального имущества, сдаваемого в аренду;

Кт – коэффициент, характеризующий территориальное расположение нежилого помещения, линейного сооружения;

Кнп – коэффициент, характеризующий качество нежилого помещения;

Кц – коэффициент, определяющий назначение и цель использования арендуемого нежилого помещения, линейного сооружения.

НДС -18% в год
1) Арендная плата для водонапорной башни по ул.Строительная ,3 (А1);

N – 65 руб.;

S – 7,8 кв.м;

Кт – 0,8;

Кнп – (0,7*1*0,8) – 0,56
Кц – 0,8.

Итого:65*7,8*0,8*0,56*0,8*18% = 214,42 рублей (арендная плата в месяц с НДС)

Арендная плата в месяц без НДС – (214,42 – НДС)– 181,71 рублей;

НДС в месяц – 32,71 рублей.
Арендная плата в год без НДС – 181,71 * 12 = 2180,52 рублей

2) Арендная плата для водопроводных сетей по ул.Строительная , 3 (А2)

N – 10 руб.;

S – 542,5 м;

Кт – 0,7;

Кнп – (0,7*0,6*0,6) – 0,252
Кц – 0,6.

Итого:10*542,5*0,7*0,252*0,6*18% = 677,54 рублей (арендная плата в месяц с НДС)

Арендная плата в месяц без НДС – (677,54 – НДС)– 574,18 рублей;

НДС в месяц – 103,36 рублей.
Арендная плата в год без НДС – 574,18 * 12 = 6890,16 рублей

3) Арендная плата для водозаборной скважины по ул.Строительная, 3 (А3);

N – 65 руб.;

S – 5,6 кв.м;

Кт – 0,8;

Кнп – (0,7*1*0,8) – 0,56
Кц – 0,8.

Итого:65*5,6*0,8*0,56*0,8*18% = 153,94 рублей (арендная плата в месяц с НДС)

Арендная плата в месяц без НДС – (153,94 – НДС)– 130,45 рублей;

НДС в месяц –  23,49 рублей.
Арендная плата в год без НДС –  130,45 * 12 =  1565,40 рублей

А = А1+А2+А3
А (с НДС) 214,42+677,54 +153,94 = 1045,9 рублей

А (без НДС) 181,71+574,18+130,45 = 886,34 рублей

НДС = 159,56 рублей

Арендная плата в год (без НДС) = 886,34 х 12 = 10636,08 рублей

НДС в год –323,19*12=1914,72 рублей

Арендодатель: __________________________________________________________
Арендатор:______________________________________________________________
                                                                            Приложение № 4

                                                                                 к договору аренды

                                                                                                      муниципального имущества


от__ _____________2010г.

ГРАФИК

производства работ 

	№ п/п
	Наименование объекта
	Наименование работ
	Срок исполнения 
	Стоимость работ

	
	
	
	начало
	окончание
	

	
	
	
	
	
	


Арендодатель ____________________/_____________/   

Арендатор      ____________________/_____________/                              

ДОГОВОР № 4
аренды недвижимого имущества

с. Томичи                                                                           от «____»_________________200__г.

            Администрация муниципального образования Томичевский  сельсовет (далее - Администрация),  в лице главы Мурзина Владимира Семеновича, действующего на основании Устава                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ____________________, в лице  _________________, действующего на основании ____________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору имущество, указанное в Приложении № 1 настоящего договора в аренду в состоянии, соответствующем условиям настоящего договора и назначению использования, а Арендатор обязуется выплачивать арендную плату в размере и сроки, указанные в п.3 настоящего договора.

            1.2. Указанное в Приложении № 1 настоящего договора Имущество находится в муниципальной казне муниципального образования Томичевский сельсовет.
1.3. Имущество предназначено для оказания услуг водоснабжения.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

    2.1.1. Своевременно передать Арендатору Имущество по акту приема-передачи, составленному в 2-х экземплярах по одному каждой из сторон настоящего договора.  
    2.1.2. Контролировать состояние и использование Имущества в соответствии с условиями настоящего договора.

    2.1.3. Проводить инвентаризацию передаваемого по настоящему договору Имущества.

    2.1.4. Контролировать своевременное перечисление арендной платы по настоящему договору.
    2.1.5. Принять Имущество по истечении срока аренды или при досрочном расторжении настоящего договора.
     2.2. Арендодатель имеет право:    

   2.2.1. Досрочно расторгнуть настоящий договор при существенном нарушении условий договора Арендатором. Расторжение договора производится в судебном порядке

    2.2.2. Компенсировать  Арендатору стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором при условии наличия у Арендатора согласия Арендодателя на проведение такого рода улучшений.

    2.2.3. В 10-дневный срок рассматривать поступившие от Арендатора письменные жалобы и предложения по предмету и условиям договора, принимать меры по их разрешению.

     2.3. Арендатор обязан:

    2.3.1. Использовать Имущество исключительно по его назначению в соответствии с условиями договора, техническими характеристиками имущества, сроками эксплуатации, периодами работы такого имущества.

     2.3.2. Не допускать ухудшения технического и санитарного состояния, в котором данное имущество находилось при передаче.

    2.3.3. Своевременно за счет собственных средств, производить текущий и косметический ремонт.

    2.3.4. Не проводить реконструкции, переоборудования, перепланировку и других капитальных ремонтных работ без согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения Имущества производить только с письменного разрешения Арендодателя.

    2.3.5. Если  Имущество в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств, или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.

    2.3.6. В установленные договором сроки производить расчеты по арендной плате, в соответствии с разделом 3 настоящего договора, а так же регулярно вносить плату за эксплуатационное и коммунальное обслуживание согласно предъявленным счетам той организации, которой принадлежит данное право (на основании заключенных договоров).

     2.3.7. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем), не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу (перенаем), не предоставлять Имущество в безвозмездное пользование, не отдавать арендные права в залог и не вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ или паевого взноса, в производственный кооператив при совместной деятельности без письменного согласия Арендодателя.

     2.3.8. Беспрепятственно допускать в рабочее время во все помещения представителей Арендодателя для контроля за исполнением условий настоящего договора.

     2.3.9. По истечении срока действия настоящего договора, а также в случае его досрочного расторжения передать Арендодателю Имущество в исправном состоянии, не ухудшающем состояние имущества, в котором оно (имущество) находилось на момент передачи Арендатору по акту приема-передачи. Если состояние возвращаемого Имущества хуже установленного при передаче арендатору, возместить Арендодателю причиненный ущерб.

       2.3.10. Информировать Арендодателя по всем вопросам и обстоятельствам, имеющим отношение к Имуществу.
  2.3.11. Обеспечить сохранность инженерных сетей.
  2.3.12. В случае возникновения аварийных ситуаций на трубопроводах холодного водоснабжения незамедлительно сообщать Арендодателю, соответствующим аварийным службам, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение (здание) до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения (здания).

 2.3.13. Содержать прилегающую к помещению (зданию) территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем. Заключить с Муниципальным образованием Томичевский сельсовет договор аренды земельного участка для обслуживания и эксплуатации арендуемого нежилого помещения на срок действия договора аренды нежилого помещения.

2.3.14. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.
2.3.15. Выполнить работы в соответствии с техническим заданием и графиком производства работ (приложение № 4) в пределах утвержденных сметных расчетов, установленных  конкурсной документацией, в срок _______месяцев с момента заключения настоящего договора.

    2.4. Арендатор имеет право:

       2.4.1. На возобновление настоящего договора по истечении срока его действия в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 26.07.2006 г. №135-ФЗ «О защите конкуренции».

       2.4.2. Заключить договора с организациями, предоставляющими коммунальные услуги и нести расходы по содержанию Имущества. Расходы, предусмотренные настоящим п.п. в арендную плату не входят.

3.РАСЧЕТЫ

3.3.  Арендная плата устанавливается в виде возложений на Арендатора затрат на проведение капитального ремонта имущества. После фактического выполнения работ по капитальному ремонту и предоставления Арендатором Арендодателю документов, подтверждающих проведение капитального ремонта, Арендодателем осуществляется зачет произведенных Арендатором затрат в счет подлежащей внесению арендной платы. Размер арендной платы составляет ______________рублей в год, без учета НДС. Первый и последующие отчеты о выполненных работах капитального характера, засчитываемых в счет внесения арендной платы, должны быть предоставлены Арендатором не позднее 20 декабря года, за который начисляется арендная плата.

3.4.  В соответствии с отчетом по определению рыночной стоимости Имущества передаваемого в аренду рыночная стоимость составляет:

- водонапорная башня, расположенная по адресу: Амурская область, Белогорский район, с.Томичи, ул.Комсомольская, 2 , рыночная стоимость – _______________рублей

- водопроводная сеть, расположенная по адресу : Амурская область,Белогорский район, с.Томичи, ул.Комсомольская, 2 , рыночная стоимость ______________ рублей;


- скважина, расположенная по адресу: Амурская область, Белогорский район, с.Томичи, ул.Комсомольская , 2, рыночная стоимость - _________ рублей

 3.2.1. Арендная плата пересматривается в одностороннем порядке посредством  ее ежегодного увеличения на индекс инфляции на текущий финансовый год в соответствии  с федеральным законом о федеральном бюджете на соответствующий  год или на основании справки (информации) органа статистики (территориального органа федеральной службы государственной статистики  по Амурской области (Амурстат). Изменение размера арендной платы в сторону ее уменьшения не допускается.
        В случае  пересмотра и перерасчета размера арендной платы за пользование имущества Арендодатель посредством письменного уведомления извещает Арендатора о данном пересмотре и перерасчете размера арендной платы, содержащего новый расчет арендной платы. 
   3.3. Ставка арендной платы ежегодно подлежит индексации на коэффициент-дефлятор, учитывающий изменение потребительских цен на товары (работы, услуги) в Российской Федерации в предшествующем периоде.

      3.4. Арендная плата устанавливается в виде возложений на Арендатора затрат на проведение капитального ремонта имущества.

После фактического выполнения работ по капитальному ремонту и предоставления Арендатором Арендодателю документов, подтверждающих проведение капитального ремонта, Арендодателем осуществляется зачет произведенных Арендатором затрат в счет подлежащей внесению арендной платы.

           3.5. В случае оставления Арендатором Имущества до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора, он обязан уплатить  Арендодателю сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью косметического или текущего ремонта помещений.

            3.6. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

           4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания. Срок аренды устанавливается  с "____" _________ 20___ г.  по  "___" ________ 20___ г. (10 лет).

          4.1.3. Арендатор обязан письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за две недели, о предстоящем освобождении Имущества как в связи с окончанием срока договора,  так и при досрочном освобождении,  и сдать Имущество по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа.

          4.2. Изменение  условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон в рамках действующего законодательства. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

         4.4. Договор  аренды подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя, а Арендатор выселению:

         4.4.1. При использовании имущества в целом или его части не в соответствии с условиями договора аренды;

         4.4.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние имущества;

          4.4.3. Если  Арендатор  не  выполнил условия п.3.1 в течение календарного года, начиная с даты заключения настоящего договора;

         4.4.4.  Не исполнение в установленные сроки в соответствии с графиком работ предусмотренных пунктом 2.3.15.

           4.5. Договор, может быть, расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств.

           4.6. Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются сторонами путем переговоров, при не достижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего договора одной из сторон, договор, может быть, расторгнут в арбитражном суде в установленном законом порядке.

          4.7.  Все изменения и дополнения условий договора оформляются сторонами путем подписания дополнительного соглашения.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
           5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с гражданским законодательством, действующим на территории Российской Федерации.

           5.2. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляется пеня в размере 0,03 %  ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы задолженности.

            5.3. За передачу арендуемого Имущества или его часть в субаренду без согласия Арендодателя арендатору начисляется штраф в размере годовой арендной платы.

            5.4. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.
6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ ЧАСТЬ
            6.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

         7.1. Арендодатель: Администрация муниципального образования Томичевский сельсовет, 676800, Амурская область, с.Томичи, ул. Комсомольская, 4, УФК по Амурской области (Администрация Томичевского сельсовета). р/с 40101810000000010003,  ГРКЦ ГУ Банка России  по Амурской области, г. Благовещенск. ИНН/КПП 2811002524/281101001, БИК 041012001, л/с 04233002250, ОКАТО 10208852000,КБК 01711105035100000120

         7.2. 

Арендодатель: _______________________________________________________________

Арендатор:___________________________________________________________________
Приложение  1 

к договору аренды недвижимого имущества  

от «__» ________ 20      г.

	Наименование объекта недвижимого имущества
	Адрес Имущества
	Площадь

(протяженность)
	Наименование объектов движимого имущества - оборудование

	Водонапорная башня 
	Амурская область, Белогорский район 

с. Томичи, ул.Комсомольская, 2 

1980 года постройки
	11,7 кв. м
	высота башни 18,7м

	Водопроводная сеть 
	Амурская область,Белогорский район , с.Томичи,ул.Комсомольская
	427,5
	надземная прокладка на опорах, пересечение дорог – подземная прокладка

	Водозаборная скважина
	Амурская область, Белогорский район , с.Томичи, ул. Комсомольская, 2
	7,9 кв.м
	 глубинный насос ЭЦВ6


Приложение  2 

к договору аренды недвижимого имущества  

от «__» ________ 20      г.

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА

       Администрация муниципального образования Томичевский сельсовет (далее - Администрация),  в лице главы Мурзина Владимира Семеновича, действующего на основании _____________________________Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ____________________, в лице  _________________, действующего на основании ____________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

4.    Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.
     2. Имущество передается в состоянии, известном Арендатору.

     3. Арендатор претензий по поводу качества, технического состояния и функциональных свойств имущества не имеет.

      4. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон договора.

Арендодатель: _____________________________________________________________

Арендатор:____________________________________________________________________

Приложение  3 

к договору аренды 

недвижимого имущества  

от «__» ________ 20      г.

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

           Размер арендной платы  рассчитывается в соответствии с Положением о порядке сдачи в аренду (субаренду) муниципального имущества муниципального образования Томичевский  сельсовет, утвержденного решением Томичевского сельского Совета народных депутатов № 52 от 29.06.2009г., по формуле:

         А = N*S*Kt*Kнп*Кц*НДС, где

А – арендная плата в месяц;

N – норматив ставки арендной платы за 1 кв.м. арендуемой площади (1 м протяженности линейных сооружений) в месяц (утверждается Томичевским сельским Советом народных депутатов ежегодно);

S – площадь (протяженность линейных сооружений) муниципального имущества, сдаваемого в аренду;

Кт – коэффициент, характеризующий территориальное расположение нежилого помещения, линейного сооружения;

Кнп – коэффициент, характеризующий качество нежилого помещения;

Кц – коэффициент, определяющий назначение и цель использования арендуемого нежилого помещения, линейного сооружения.

НДС -18% в год
1) Арендная плата для водонапорной башни по ул.Комсомольская, 2(А1);

N – 65 руб.;

S – 11,7 кв.м;

Кт – 0,8;

Кнп – (0,7*1*0,8) – 0,56

Кц – 0,8.

Итого:65*11,7*0,8*0,56*0,8*18% = 321,63 рублей (арендная плата в месяц с НДС)

Арендная плата в месяц без НДС – (321,63 – НДС)– 272,56 рублей;

НДС в месяц – 49,07 рублей.

Арендная плата в год без НДС – 272,56 * 12 = 3270,72 рублей

2) Арендная плата для водопроводных сетей по ул.Комсомольская , 2 (А2)

N – 10 руб.;

S – 427,5 м;

Кт – 0,7;

Кнп – (0,7*0,6*0,6) – 0,252

Кц – 0,6.

Итого:10*427,5*0,7*0,252*0,6*18% = 533,91 рублей (арендная плата в месяц с НДС)

Арендная плата в месяц без НДС – (533,91 – НДС)– 452,47 рублей;

НДС в месяц – 81,44 рублей.

Арендная плата в год без НДС –452,47 * 12 = 5429,64 рублей

3) Арендная плата для водозаборной скважины по ул.Комсомольская, 2 (А3);

N – 65 руб.;

S – 7,9 кв.м;

Кт – 0,8;

Кнп – (0,7*1*0,8) – 0,56

Кц – 0,8.

Итого:65*7,9*0,8*0,56*0,8*18% = 217,16 рублей (арендная плата в месяц с НДС)

Арендная плата в месяц без НДС – (217,16 – НДС)– 184,04 рублей;

НДС в месяц – 33,12 рублей.

Арендная плата в год без НДС – 184,04 * 12 = 2208,48 рублей

А = А1+А2+А3

А (с НДС) 321,63+533,91+217,16 = 1072,7 рублей

А (без НДС) 272,56+452,47+184,04 = 909,07 рублей

НДС = 163,63 рублей

Арендная плата в год (без НДС) = 909,07 х 12 = 10908,84 рублей

НДС в год –163,63*12=1963,56 рублей

Арендодатель: __________________________________________________________
Арендатор:______________________________________________________________
                                                                            Приложение № 4

                                                                                 к договору аренды

                                                                                                      муниципального имущества


от__ _____________2010г.

ГРАФИК

производства работ 

	№ п/п
	Наименование объекта
	Наименование работ
	Срок исполнения 
	Стоимость работ

	
	
	
	начало
	окончание
	

	
	
	
	
	
	


Арендодатель ____________________/_____________/   

Арендатор      ____________________/_____________/                              

Приложение № 1
 к Конкурсной документации

График осмотра имущества 
	№ п/п
	
	дата/время
	дата/время
	дата/время
	дата/время
	
	

	
	
	11.10.2010
	18.10.2010
	25.10.2010
	08.11.2010
	
	

	1
	Амурская область, Белогорский район, с.Томичи, Котельные и тепловые сети
	9 ч. 00 мин.
	9 ч. 00 мин.
	9 ч. 00 мин.
	9 ч. 00 мин.
	
	

	2
	Амурская область, Белогорский район, с.Томичи, водопроводные сети, водозаборные скважины, водонапорные башни
	11 ч. 00 мин.


	11 ч. 00 мин.


	11 ч. 00 мин.


	11 ч. 00 мин.


	
	


УТВЕРЖДЕНА


Постановлением главы 


муниципального образования 


Томичевский  сельсовет


№ 63 от «23» сентября 2010 года





Главе муниципального образования Томичевский  сельсовет


            от ________________________________


(Ф.И.О. претендента – индивидуального предпринимателя либо полное наименование претендента - юридического лица)





Главе муниципального образования Томичевский  сельсовет


            от ___________________________________


(Ф.И.О. претендента – индивидуального предпринимателя либо полное наименование претендента - юридического лица)








